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【適格クライアント層】

【傾向と得意分野】

▶▶▶ Profile

▶▶▶ 企業データ

　
「
住
ま
い
づ
く
り
を
お
手
伝
い
す
る
仕
事
を
生
業
に

す
る
私
に
と
っ
て
、
自
分
自
身
が
心
か
ら
住
み
た
い
と

思
え
る
家
を
お
客
様
に
提
供
す
る
こ
と
が
憧
れ
で
あ

り
、
理
想
で
し
た
」
と
吉
岡
孝
樹
氏
は
語
る
。

　

こ
の
理
想
を
実
現
す
る
た
め
に
２
０
０
０
年
に
鹿
児

島
に
移
住
、「
日
本
一
の
工
務
店
」
と
言
わ
れ
る
会
社
で

営
業
の
仕
事
に
就
き
、
そ
れ
は
現
実
の
も
の
と
な
っ
た
。

入
社
２
年
目
に
自
宅
を
建
て
て
も
ら
い
、
そ
こ
で
暮
ら

し
な
が
ら
著
書
を
通
じ
て
自
ら
の
信
じ
る
価
値
観
を
提

案
、
１
７
３
棟
も
の
住
ま
い
づ
く
り
の
サ
ー
ポ
ト
を
実

践
し
て
き
た
の
だ
。

　

納
得
の
い
く
住
ま
い
の
居
心
地
た
る
も
の
は
、
注
文

住
宅
な
ら
で
は
の
徹
底
し
た
プ
ラ
ン
の
カ
ス
タ
マ
イ
ズ

に
よ
っ
て
の
み
実
現
さ
れ
る
も
の
と
こ
れ
ま
で
信
じ
て

き
た
の
だ
が
、
最
近
に
な
っ
て
そ
の
認
識
が
覆
る
大
発

見
が
あ
っ
た
と
い
う
。

　

吉
岡
氏
は
２
０
１
９
年
初
頭
ま
で
前
職
で
マ
ン
シ
ョ

ン
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
事
業
の
立
ち
上
げ
に
取
り
組
ん
で

い
た
。
そ
の
際
に
居
心
地
の
よ
い
住
ま
い
に
必
要
と
思

わ
れ
る
要
点
を
可
能
な
か
ぎ
り
試
み
て
み
た
と
こ
ろ
、

意
外
に
も
「
自
分
で
も
住
み
た
い
！
」
居
心
地
を
実
現

で
き
て
し
ま
っ
た
と
い
う
の
だ
。
一
見
、
新
築
よ
り
も

自
由
度
が
少
な
い
は
ず
の
マ
ン
シ
ョ
ン
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
。
吉
岡
氏
も
新
築
に
は
遠
く
及
ば
な
い
で
あ
ろ
う
と

考
え
て
い
た
の
で
、
こ
れ
は
う
れ
し
い
想
定
外
で
あ
っ
た
。

　

そ
の
体
験
か
ら
、
規
格
住
宅
な
ど
制
約
の
あ
る
住
宅

設
計
で
も
一
定
の
ロ
ジ
ッ
ク
を
適
用
す
る
こ
と
で
、
居

心
地
の
良
い
住
ま
い
の
提
案
が
で
き
る
こ
と
を
確
信
し

た
そ
う
だ
。
こ
の
よ
う
な
手
法
に
つ
い
て
工
務
店
・
ビ

ル
ダ
ー
の
知
人
に
話
し
た
と
こ
ろ
次
々
と
採
用
の
オ
フ

ァ
ー
が
あ
り
、
独
立
を
決
意
し
た
の
で
あ
る
。

4
つ
の
専
門
領
域
か
ら
構
成
さ
れ
る

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
領
域

　

住
ま
い
手
の
カ
ス
タ
マ
ー
サ
ク
セ
ス
は
日
常
生
活
の

中
で
居
心
地
よ
く
暮
ら
す
喜
び
で
あ
る
。
し
か
し
実
際

に
は
、
そ
の
こ
と
に
コ
ミ
ッ
ト
し
て
仕
事
を
す
る
工
務

店
・
ビ
ル
ダ
ー
は
意
外
に
少
な
い
と
言
わ
れ
て
い
る
。

な
ぜ
、
そ
う
な
っ
て
し
ま
っ
た
の
か
？

　

吉
岡
氏
は
「
そ
も
そ
も
の
話
に
な
り
ま
す
が
、
住
ま

い
手
の
最
大
の
利
益
で
あ
る
居
心
地
が
、
ど
う
し
た
ら

そ
の
敷
地
や
環
境
で
現
実
化
で
き
る
の
か
？ 

と
い
う
具

体
的
ア
プ
ロ
ー
チ
は
、
建
築
系
の
学
校
教
育
カ
リ
キ
ュ

ラ
ム
や
資
格
試
験
、
企
業
研
修
プ
ロ
グ
ラ
ム
の
ど
れ
に

も
含
ま
れ
て
い
な
い
の
で
す
」
と
語
る
。

　

住
ま
い
手
が
、
プ
ロ
で
あ
る
つ
く
り
手
に
自
宅
で
の

居
心
地
の
実
現
を
望
ん
で
も
、
相
当
な
確
率
で
空
振
り

に
終
わ
る
の
は
無
理
も
な
い
状
況
と
い
え
る
。
住
ま
い

手
と
つ
く
り
手
の
こ
の
ギ
ャ
ッ
プ
に
対
す
る
ひ
と
つ
の

答
え
と
な
る
方
法
論
が
、
以
下
に
示
し
た
の
が
吉
岡
氏

の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
領
域
で
あ
る
。

　

お
客
様
か
ら
選
ば
れ
る
住
ま
い
は
、
そ
こ
で
生
活
す

る
住
ま
い
手
が
将
来
に
渡
っ
て
味
わ
う
居
心
地
や
、
そ

の
場
所
に
お
け
る
自
然
と
親
し
む
た
め
の
仕
掛
け
、
時

の
経
過
を
味
方
に
す
る
変
化
を
予
見
し
た
未
来
像
か
ら

の
発
想
が
欠
か
せ
な
い
。
吉
岡
氏
が
伝
え
た
い
こ
と
は

そ
う
い
っ
た
住
ま
い
手
の
「
未
来
」
の
生
活
価
値
を
創

造
す
る
工
務
店
・
ビ
ル
ダ
ー
本
来
の
事
業
展
開
の
礎
と

な
る
も
の
で
あ
る
。

　

吉
岡
氏
は
設
計
手
法
に
限
る
こ
と
な
く
、
様
々
な
分

野
に
わ
た
る
実
務
戦
術
の
引
き
出
し
を
驚
く
ほ
ど
多
く

持
つ
。
提
供
さ
れ
る
プ
ロ
グ
ラ
ム
は
、
大
き
く
４
つ
の

分
野
で
構
成
さ
れ
る
。

●
商
品
戦
略
（
シ
ン
ボ
ル
ハ
ウ
ス
※
）

●
広
報
戦
略
（
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
）

●
営
業
戦
略
（
コ
ン
セ
プ
ト
ブ
ッ
ク
）

●
設
計
戦
略
（
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
）

　

こ
の
４
つ
を
組
み
合
わ
せ
、
住
ま
い
手
の
自
己
実
現

を
追
求
し
て
い
く
こ
と
を
念
頭
に
お
い
た
ブ
ラ
ン
ド
の

再
構
築
を
実
践
す
る
の
で
あ
る
。

　

規
格
住
宅
を
ベ
ー
ス
に
住
ま
い
手
の
カ
ス
タ
マ
ー
サ

ク
セ
ス
に
フ
ォ
ー
カ
ス
し
た
自
社
商
品
を
作
り
、
実
際

に
建
て
た
家
を
シ
ン
ボ
ル
ハ
ウ
ス
と
し
て
位
置
付
け
価

値
提
案
を
見
え
る
化
。
そ
れ
に
よ
り
、
お
客
様
か
ら
選

ば
れ
る
自
前
の
商
品
を
確
立
、
自
社
の
経
営
を
先
の
読

め
る
も
の
へ
と
転
換
し
て
い
く
わ
け
で
あ
る
。

　

吉
岡
氏
は
「
プ
ロ
グ
ラ
ム
の
導
入
に
よ
っ
て
、
価
値

観
の
合
う
お
客
様
に
恵
ま
れ
る
こ
と
で
モ
チ
ベ
ー
シ
ョ

ン
が
上
が
り
、
次
第
に
ス
タ
ッ
フ
に
も
恵
ま
れ
る
よ
う

に
な
り
ま
す
。
ま
た
、
先
の
仕
事
が
見
え
て
く
る
こ
と

で
協
力
業
者
体
制
も
強
化
で
き
ま
す
。
さ
ら
に
、
シ
ン

ボ
ル
ハ
ウ
ス
、
シ
ン
ボ
ル
ハ
ウ
ス
を
題
材
と
し
た
リ
ア

ル
な
生
活
価
値
を
展
開
し
た
オ
リ
ジ
ナ
ル
の
コ
ン
セ
プ

ト
ブ
ッ
ク
を
持
つ
こ
と
で
、
お
客
様
に
提
案
す
る
様
々

な
こ
と
を
ス
タ
ッ
フ
間
で
検
証
・
共
有
し
な
が
ら
の
生

き
た
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
展
開
が
可
能
に
な
る
の
で
す
」

と
語
る
。

規
格
住
宅
に
命
を
吹
き
込
み
、

選
ば
れ
る
住
ま
い
づ
く
り
を

●規格住宅に最高の居心地を加えたい住宅工務店・ビルダー

●お客様から将来の暮らしの質で選ばれるようになりたい住宅工務店・ビルダー

●競合に負けない、価格競争に巻き込まれない販売環境を目指す住宅工務店・ビルダー

　大学卒業後、アパレル企業を経て住
まいに関わること 28年。自ら住みた
い家に暮らし、お客様に提供する仕事
がしたくて鹿児島に家族とともに移住。
そこで建てた住まいでの暮らしぶりは、
住まい手だから撮れるリアルな写真と
ダイレクトなコメントで著書『家づく
りの玉手箱』の中で生き生きと表現さ
れている。つくり手として地に足のつ
いた実務経験とアクティブな住まい手
感覚の両方の視点を持つ稀有な存在。
　一級建築士、二級建築士、宅地建物
取引士、インテリアコーディネーター、
CFP® 認定者・一級ファイナンシャル・
プランニング技能士。

　強力な独自性を持つ住まいづくりの方
法論を体系化。細かく分解されたノウハ
ウにはひとつひとつにエビデンスがあ
り、実践的で説得力がある。住まい手の
感情に届く、わかりやすい指導が多くの
クライアントから好評を得ている。
東京都港区南青山 1-26-16-5F
TEL 03-5771-8132
https://tamatebaco.co.jp

短期的◀◀◀ ☆ ☆ ☆ ☆ ★ ▶▶▶長期的

全社的◀◀◀ ☆ ☆ ☆ ☆ ★ ▶▶▶社長・専門的

業界的◀◀◀ ☆ ☆ ☆ ☆ ★ ▶▶▶手法的

規格住宅の高付加価値化
コンサルタント

住まいづくりビジネスの専門家

●

株式会社家づくりの玉手箱
代表取締役

吉岡 孝樹
Takaki Yoshioka

吉岡氏のコンサルティングは４つの専門領域から構成

※�

シ
ン
ボ
ル
ハ
ウ
ス
：
そ
の
会
社
（
つ
く
り
手
）
が

お
客
様
（
住
ま
い
手
）
に
ど
の
よ
う
な
価
値
を
提

供
し
よ
う
と
し
て
い
る
の
か
が
込
め
ら
れ
て
い

て
、
感
じ
と
れ
る
家
（
実
際
に
人
が
暮
ら
す
家
が

望
ま
し
い
）
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る
。
そ
の
よ
う
な
状
況
下
で
、
じ
わ
じ
わ
と
独
自
性
を

失
い
つ
つ
あ
る
会
社
が
増
え
て
い
る
こ
と
は
大
変
残
念

な
こ
と
で
あ
る
。

　

戦
後
の
復
興
期
以
降
、
国
の
経
済
の
牽
引
し
て
き
た

住
宅
需
要
は
こ
の
先
、
数
の
上
で
は
縮
小
傾
向
だ
と
言

わ
れ
て
い
る
。
そ
の
局
面
で
は
地
域
の
中
小
工
務
店
の

多
く
が
姿
を
消
す
と
い
う
予
測
が
さ
れ
て
い
る
が
、
長

寿
化
し
て
人
生
が
長
く
な
っ
た
日
本
人
の
自
宅
で
の
生

活
価
値
は
世
界
的
に
は
未
だ
貧
困
な
状
態
で
あ
る
と
言

え
る
。

　

吉
岡
氏
は
、「
自
社
の
お
客
様
に
最
高
の
住
ま
い
を
提

供
し
た
い
。
一
方
、
現
場
の
生
産
性
向
上
や
経
営
の
安

定
の
た
め
に
無
理
は
で
き
な
い
… 

そ
の
よ
う
な
ジ
レ
ン

マ
を
か
か
え
て
い
る
工
務
店
・
ビ
ル
ダ
ー
経
営
者
も
多

い
は
ず
で
す
。
こ
の
事
は
つ
く
り
手
に
と
っ
て
大
変
重

い
テ
ー
マ
で
あ
り
、
一
見
相
反
す
る
事
の
よ
う
に
思
わ

れ
る
が
実
は
そ
う
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。」
と
語
る
。

　

興
味
を
持
っ
た
経
営
者
に
は
、
吉
岡
氏
が
住
む
築
17

年
目
の
自
宅
へ
招
く
こ
と
も
あ
る
と
い
う
。
吉
岡
氏
の

シ
ン
ボ
ル
ハ
ウ
ス
と
も
い
え
る
自
宅
を
見
て
も
ら
う
こ

と
で
、
自
社
の
提
供
価
値
に
対
し
て
迷
い
を
抱
い
た
方

も
、
ス
ッ
キ
リ
と
目
指
す
も
の
が
見
え
て
く
る
こ
と
が

実
の
と
こ
ろ
多
い
の
だ
そ
う
だ
。

　
「
こ
れ
か
ら
も
家
を
つ
く
る
仕
事
は
決
し
て
無
く
な

る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
地
域
の
住
ま
い
手
に
本
当
に

望
ま
れ
る
こ
と
は
何
な
の
か
？
答
え
は
必
ず
見
つ
か
り

ま
す
。
お
客
様
か
ら
選
ば
れ
る
豊
か
な
住
ま
い
づ
く
り

の
仕
事
で
、
全
国
を
満
た
し
て
い
く
こ
と
が
で
き
れ
ば

幸
せ
で
す
。」
と
語
る
吉
岡
氏
は
印
象
的
で
あ
っ
た
。

答
え
は
必
ず
見
つ
か
る
！

　

全
国
各
地
の
工
務
店
・
ビ
ル
ダ
ー
の
中
で
は
、〝
商
品

住
宅
〟
と
言
わ
れ
る
別
エ
リ
ア
の
売
れ
筋
商
品
を
次
々

に
パ
ッ
ケ
ー
ジ
で
購
入
、
あ
た
か
も
コ
ン
ビ
ニ
エ
ン
ス

ス
ト
ア
の
よ
う
に
品
揃
え
す
る
こ
と
で
売
上
拡
大
に
成

功
し
て
い
る
ケ
ー
ス
は
多
く
見
受
け
ら
れ
る
。

　

し
か
し
、
こ
の
よ
う
な
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
で
は
自
社

が
参
入
し
や
す
い
の
と
同
様
に
他
社
も
参
入
し
や
す

く
、
コ
ン
ビ
ニ
業
界
然
り
あ
っ
と
い
う
間
に
他
社
競
合

状
態
に
陥
っ
て
し
ま
う
こ
と
も
各
地
で
頻
発
し
て
い

小口工事中心であった小さな工務店を、全く実例のないところから
高額のマンションフルリノベーション事業会社への転換に成功 !

　三代続いている大工さん家系の工務店N社。先代からの地域のお客様から依頼は、小口工事

中心で徐々に広域化していた。お客様から選んでもらえる独自の売り物と職人仲間の生活を支

える経営の安定化という課題があった。地元は大企業城下町であり通勤圏に多くのマンション

が立ち並んでいることから、プレイヤーの少ない『生活価値提案型フルリノベーション』でブ

ランディングすることを提案、WEB+紙媒体によるプロモーション戦略とスタッフのガッツあ

ふれる実践により、これまでは出会うことのなかった潜在見込客を安定して獲得。モデルルー

ムなどの固定費をともなう先行投資を一切せずに2,000万円超のフルリノベーション工事の受

注体制構築を成功させた。

地域デベロッパーの土地開発から手掛ける強みを最大限活かし、住まい手の成長型生活
価値提案で街づくりを圧倒的にブランディング ! 第 2フェーズで注文住宅ブランドへ展開 !

　土地開発と分譲住宅、注文住宅を手掛ける大手地方デベロッパーK社は土地の仕入力を強み

に成長してきた。しかし、今後適地が減少して土地の開発機会が乏しくなり、地域での住宅需

要が縮小していく中で、自社分譲地に依存しない注文住宅の独自ブランドで勝負できる体制づ

くりが急務であった。

　大規模に造成、多くの区画の中から土地を選択してもらいボランタリーチェーンの住宅商品

を組み合わせる区画単位の販売方法が中心であったが、住まい手への時間の経過を踏まえた生

活価値提案ができる自社のオリジナル商品で街単位の魅力を強化する事業モデルを導入。コン

セプト住宅モデルハウス建築→新・価値提案型分譲事業9区画販売→注文住宅の独自商品化と

いった段階を経る盤石の販売体制を構築。

コンサルティングの特徴・ポイント

●工法を変えずに、お客様から選ばれる工務店・ビルダーの独自性を構築

●住まい手の将来にわたる生活価値にフォーカスした商品づくり

●ひとつひとつにエビデンスのある多彩な戦略と戦術

● e ラーニングと遠隔フォローを組み合せた教育プログラムによる人材育成

●つくり手として働く仲間のモチベーション創造

feature pointfeature point
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家づくりの玉手箱
「吉岡さんちの暮らし」
著者：吉岡孝樹
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自宅をご見学されるお客様ご案内中のひとコマ


